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1.

FORMULAS PARA EL CALCULO DE CREDITO HIPOTECARIO

PRODUCTO: CAJA CASA

DEFINICIONES

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

Crédito Caja Casa. - Son aquellos créditos que se otorgan a personas naturales
dependientes e independientes que tengan necesidad de financiamiento para compra de
terreno o vivienda construida, construccién o ampliacion de vivienda y que no cumplan con
los requisitos para el otorgamiento a través del Fondo Mi vivienda u otra modalidad de
financiamiento hipotecario.

Tasa de Interés: Es la valorizacién del precio del dinero, segun los periodos de tiempo
estipulados en una transaccion comercial.

Tasa de Costo Efectivo Anual: Es aquella tasa de interés que determina el costo real del
crédito en el cual se incluye todos los costos y gastos que la operacién genera.

Capital: Es el importe del préstamo o la cantidad financiada.

Tiempo: Es el lapso de periodo establecido en una transacciéon comercial, generalmente se
toma como unidad el afio (360 dias).

N° de cuotas: Plazo otorgado del crédito expresado en meses.

Gastos: Son cargos en que incurre la Cmac Ica por servicios adicionales y/o
complementarios a las operaciones contratadas por los usuarios, que hayan sido
previamente acordados y efectivamente prestados por terceros.

Seguro de desgravamen: Es un seguro de vida que tiene por objeto el pago de la deuda
que el asegurado mantiene en la Cmac Ica al momento de su fallecimiento.

Seguro contratodo riesgo (multiriesgo): Es un seguro sobre el valor de desembolso, que
tiene por objeto el pago de la deuda que el asegurado mantiene en la Cmac Ica, al momento
de siniestros del inmueble como: terremotos, incendios, etc.

Tasa de Interés de Moratoria Anual (TMA): Constituye la indemnizacion por
incumplimiento del deudor en el reembolso del capital y del interés compensatorio pactado
en su fecha de vencimiento. El interés moratorio se cobra solo cuando se haya pactado y se
calculara solamente sobre el monto del capital de la cuota, adicionalmente a la tasa de
interés compensatoria o0 a la tasa de interés legal, cuando se haya pactado.
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EJEMPLO EN MONEDA NACIONAL

Cliente solicita crédito Caja Casa por el monto de S/ 180,000.00 a una tasa de interés anual de
16.77% a un plazo de 10 afos; el prestatario paga el seguro de desgravamen aplicable al
titular.

¢Cuénto es la cuota a pagar?

¢Cuédl es latasa de interés mensual?
¢En caso de retraso cuanto se debe pagar?

FORMULA PARA CALCULAR LA TASA DE INTERES EFECTIVA MENSUAL

P
TEM 1 —TEA 30 100
- ( + 100) —F
Donde:
TEA Tasa efectiva anual
P : Periodo entre cuotas

30

TEM (1+—16'77)360 1| % 100

= — 1=
100

TEM = 1.3%

FORMULA PARA CALCULAR LA TASA DE COSTO EFECTIVA ANUAL

En la tasa de costo efectivo anual se considera la cuota (capital + intereses) + seguros.
Para determinar la TCEA primero hallaremos la tasa costo efectivo mensual con la siguiente férmula:

TCEM =TIR (rango) para ello se toma los flujos de desembolso y amortizaciones.
Ejemplo:

TCEM = TIR (rango)

TCEM = 1.3852566%

Para el célculo de la TCEA se aplica la siguiente férmula;

TCEA=((1 + TCEM) 12  -1)x 100

TCEA = ((1 + 0.013852566 )12 - 1) x 100

TCEA =17.95%
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4., FORMULA PARA CALCULAR LOS INTERESES POR PERIODO DE GRACIA:

DA
TEA\360
Int.Cuo. = (1 +—) —1|*K

100
Donde:
Int. Cuo. = Monto de interés
TEA = Tasa Efectiva Anual
K = Capital o Monto del Préstamo
DA = Dias acumulados por cuota

Si el cliente solicita un periodo de gracia de 31 dias (01 mes). ¢ Cuanto seria el interés a pagar?

Int.C 16 77 360 1]+180,000
.Cuo.= —1]*
nt. Cuo 100

Int. Cuo. = S/ 2,419.17

En el caso de los intereses de gracia estos son cargados en la primera cuota del cronograma de
pagos.

5. ELABORACION DEL CALENDARIO DE PAGOS

Para calcular el interés de la cuota:

Donde:

I = Monto de interés

TEM = Tasa de interés mensual

K = Capital o Monto del Préstamo
DA = Dias acumulados por cuota

1 133 1 180,000
(*m) - 1 180,

| = 2,340 Soles
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Para calcular la amortizacién de capital por cuota:

AC =C-I

Donde:

AC = Amortizacion de Capital

I = Monto de interés (S/ 2, 340)

C = Cuota del Préstamo (S/ 2, 970.52)
AC =2,970.52 - 2, 340

AC =630.52 Soles

Para calcular el nuevo saldo de capital después de la Amortizacién:

SCf=SCo- AC

Donde:
SCf = Saldo de Capital Final
SCo = Saldo de Capital Inicial

AC = Amortizacion de Capital
SCf = 180,000 - 630.52
SCf = 179, 369.48 Soles

Céalculo del sequro de desgravamen individual:

MSD = SK * (0.00065/30) * n

Donde:

MSD = Monto de seguro de desgravamen
SK = Saldo Capital o Monto del Préstamo
N = Plazo

MSD = SK * (0.00065/30) * n
MSD = 180,000 * (0.00065/30) * 30 dias

MSD =117.00 Soles
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Calculo del seguro multiriesgo:

MSM = VCB * (0.0002522)

Donde:

MSM = Costo de seguro multiriesgo

VCB =valor de construccion del bien, el cual se determina de la tasacién realizada por el perito
REPEV.

Fs = Factor de seguro (0.0002522)

MSM =110,000 * (0.0002522)
MSM =27.74 Soles

El costo minimo del seguro Multiriesgo es de US 7.09 6 su equivalente en moneda nacional.

Al monto de cuota se le suma el seguro de desgravamen y multiriesgo: S/ 2, 970.52 + S/ 117 + 27.74
=S/ 3, 115.26, siendo este el monto de cuota calculada.

Calendario de Pagos

La cuota calculada va a diferir con la cuota consignada en el calendario de pagos debido a iteraciones
internas que ajustan dicho calculo, por efectos del seguro de desgravamen y seguros optativos.

Iteracidén: Es un proceso continuo de ajuste bajo razones matematicas fijas que se aplica sobre la
cuota resultante, donde el monto de la amortizacion de capital se modifica para encontrar una cuota
constante que haga que la suma de las amortizaciones de capital de cada cuota genere como
resultado un monto igual al importe del préstamo.

Redondeo de cuota:
A efectos de facilitar el pago al cliente el sistema efectta el redondeo de los decimales de la cuota y
en la Ultima cuota se ajusta la diferencia.
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- SEGURO

CUOTA FPT(?S Eﬁm CAPITAL | INTERES Ig;i?:f: DESGRAV SEE E.F.‘;?q MSUELGT]_ Ci;APLIEEL
1 25/05/2018 308574 60100  2,340.00 000 11700 2774 000 179,399.00
2 24/06/2018 308574 60920 233219 000 11661 2774 000 178789.80
3 24/07/2018 308574 61752 232427 000 11621 2774 000 17817228
423082018 308574 62595 231624 000 11581 2774 000 17754633
5 22/09/2018 308574 63449 230810 000 11541 2774 000 17691184
6 22/10/2018 308574 64316  2.299.85 000 11499 2774 000 17626868
7201172018 308574 65194 229149 000 11457 2774 000 175616.74
8 21/12/2018 308574 66083  2.283.02 000 11415 2774 000 17495591
9 20/01/2019 308574 66985 227443 000 11372 2774 0.00 174,286.06
10 19/02/2019 308574 67899 226572 000 11329 2774 0.00 173,607.07
11 21003/2019 308574 68827  2.256.89 000 11284 2774 000 172,918.80
12 20/04/2019 308574  GI766  2.247.94 000 11240 2774 000 172,221.14
13 20/05/2019 308574 70719 223887 000 11194 2774 000 171513.95
14 19/06/2019 308574 71684 222968 000 11148 2774 000 170,797.11
15 19/07/2019 308574 72662 222036 000 11102 2774 000 170,070.49
16 18/08/2019 308574 73653 221092 000 11055 2774 000 169.333.96
17 17/09/2019 308574 74659 220134 000 11007 2774 000 16858737
18 17/10/2019 308574 75678 219164 000 10958 2774 000 16783059
19 16/11/2019 308574 76711 218180 000 10909 2774 000 16706348
20 16/12/2019 308574 77758 2171683 000 10859 2774 000 16628590
21 15/01/2020 308574 78819 216172 000 10809 2774 000 16549771
22 14/02/2020 308574 79896 215147 000 10757 2774 000 16469875
23 15/03/2020 308574 80987 214108 000 10705 2774 000 16388888
24 14/04/2020 308574 82091 213056 000 10653 2774 000 163,067.97
25 14/05/2020 308574 83213  2119.88 000 10599 2774 000 16223584
26 13/06/2020 308574 84348  2.109.07 000 10545 2774 0.00 16139236
27 13/07/2020 308574 85499  2,098.10 000 10491 2774 000 160,537.37
28 12/08/2020 308574 86666  2,086.99 000 10435 2774 000 15967071
29 11/09/2020 308574 87849 207572 000 10379 2774 000 15879222
30 11/10/2020 308574 89049 206430 000 10321 2774 000 157.90173
31 10/11/2020 308574 90264 205272 000 10264 2774 000 156.999.09
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FECHA MONTOD INTERES | SEGURD [sEGuURD 5EG. SALDO
CUOTA PAGO CUOTA CAPITAL | INTERES GRACIA |DESGRAV |DEL BIEM| MULTL CAPITAL
32 10M 22020 3085.74 914 96 2040 95 0.00 102.05 2774 000 156,084.13
33 09012021 3085.74 027 46 202909 0.00 101.45 2774 0.00 15515667
34 080272021 3.085.74 o40.11 2017.04 0.00 100.85 2774 000 154 21658
35 10/032021 3,085.74 05204 2,004 82 0.00 100.24 2774 000 153 263.62
35 09/0472021 3,085.74 05595 1,992 43 0.00 9962 2774 000 152 207 6T
37 09052021 3,085.74 97914 1,979.87 0.00 9899 2774 000 15131853
35 08062021 3,085.74 99250 1,967.14 0.00 98.36 2774 000 150,326.03
39 08072021 308574 1,006.05 1,954 24 0.00 9r.7 2774 000 14931995
40 07082021 308574 101978 1,941.16 0.00 97.06 2774 0.00 148 300.20
41 06092021 308574 1,033.70 1,927.90 0.00 95.40 2774 0.00 147 266.50
42 06102021 308574 104782 1,914.46 0.00 95.72 27.74 0.00 145,218.658
43 05112021 308574 106212 1,900.84 0.00 95.04 2774 0.00 145156.56
44 05122021 308574 107661 1,887.04 0.00 04 35 2774 0.00 144 07995
45 D4/01°2022 308574 10913 1,873.04 0.00 9365 2774 0.00 14298864
45 03022022 308574 110621 1,858.85 0.00 9294 2774 000 14188243
A7 05032022 308574 11213 1,844 47 0.00 22 2774 0.00  140,761.12
48 04/04/2022 308574 113662 152989 0.00 9148 2774 000 439,624.50
49 04052022 308574 115212 1,815.12 0.00 90.76 2774 000 13847238
50 03062022 308574 116785 1,800.14 0.00 90.01 2774 000 13730453
o1 03072022 308574 118379 1,784,965 0.00 89.25 2774 0.00 13612074
o2 02082022 308574 119985 1,789.57 0.00 85.43 27.74 000 134,920.79
53 01/082022 3085.74 121633 1,753.97 0.00 87.70 27.74 000 133,704.46
- 01102022 308574 123293 1,7358.16 0.00 85.91 27.74 000 132471.53
55 31102022 308574 124976 1,72.13 0.00 86.11 2774 000 13122177
55 30M1/2022 308574 126683  1705.88 0.00 B5.29 2774 000 12995404
57 30122022 308574 128412 1,689.41 0.00 8447 2774 000 12867082
58 290172023 308574 130164 167272 0.00 82364 2774 000 12736918
59 28022023 308574 131941 1,655.80 0.00 8279 2774 000 12604077
60 30/032023 308574 133742 1,638.65 0.00 81.93 2774 000 12471235
61 290472023 3085.74 135568 1,621.26 0.00 81.06 2774 000 12335667
62 29052023 308574 137418 1,603.64 0.00 80.13 2774 000 121,98249
63 28062023 308574 139294 158577 0.00 79.29 2774 0.00 12058955
64 28072023 308574 141196 1,567.66 0.00 78.38 27.74 000 119,177.59
65 27082023 308574 143122 1,549.31 0.00 747 2774 000 11774637
66 26/09/2023 308574 145076 1,530.70 0.00 TE.54 2774 000 116,285.61
67 26102023 308574 147057 151184 0.00 75.59 2774 000 11482504
68 25112023 308574 149063 149273 0.00 T4.64 2774 000 11333441
69 25122023 308574 151098 147335 0.00 T36T 2774 000 111,82343
70 2400172024 308574 153181 1453.70 0.00 7289 2774 000 110,291.82
T1 23022024 308574 155252 143379 0.00 7169 2774 0.00 10873930
T2 2410372024 308574 157371 1.413.61 0.00 T0.68 2774 0.00 10716559
T3 23042024 308574 159519 1,383.15 0.00 69.66 2774 0.00 10557040
T4 23052024 3,085.74 1616.96 1,372.42 0.00 68.62 27.74 000 103,953.44
7o 22062024 308574 183904 1,351.29 0.00 6707 27.74 0.00  102,314.40
T8 220072024 308574 166141 1,330.09 0.00 B6.50 2774 0.00 100,852.99
T7 21082024 308574 1684.09 1,308.45 0.00 6542 2774 000 95 968.90
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FECHA MONTO INTERES | SEGURO |sEcuro| sEs. SALDO
CUOTAl  paco cuota | CAFITAL INTERES | GRaciA |DESGRAV DEL BIEN| MULTL CAPITAL
78 200972024 308574 170707 128660 0.00 B4.33 2774 000 97 261.83
79 20M02024 308574 173038 126440 0.00 63.22 2774 000 9553145
80 191172024 308574 175399 12419 0.00 62.10 2774 000 9377745
81 191272024 308574 1777893 12191 0.00 60.96 2774 000 91,999.53
82 180172025 3,085.74 1,6802.21 1,195.99 0.00 5980 2774 0.00  90,197.32
83 17022025 308574 182680 117257 0.00 o063 2774 0.00  B8,370.52
84 19032025 308574 185174 114582 0.00 o744 2774 0.00 B6,518.78
85 180402025 308574 187702 112474 0.00 o624 2774 0.00 5464176
86 18052025 3,085.74 190284 110034 0.00 25.02 2774 000 82,739.12
87 17062025 3,085.74 192861 1,075.61 0.00 23.78 2774 0.00  80,810.51
88 17072025 308574 195483 105054 0.00 52.53 2774 0.00 7885558
89 16082025 308574 198162 102512 0.00 51.26 2774 0.00  TB,873.96
90 15092025 308574 200867 99936 0.00 4997 2774 000 74,865.29
91 151002025 3,085.74 2,036.09 97325 0.00 48 66 2774 000 72,829.20
92 14112025 3,085.74 206388 94678 0.00 47.34 2774 0.00  T0,765.32
93 1422025 308574 209205 919.95 0.00 46.00 2774 0.00  68,67IZT
94 130172026 308574 2120861 89275 0.00 4464 2774 0.00  66,552.66
5 120272026 3,085.74 214956 86518 0.00 43.26 2774 0.00  54,403.10
96 140372026 3,085.74 217890 83724 0.00 41.86 2774 000 6222470
97 130402026 3,085.74 220864 808.91 0.00 40.45 2774 0.00  50,015.56
58 130572026 3,085.74 223879 78020 0.00 .M 2774 000 577767
99 120672026 308574 226935 75110 0.00 37.55 2774 0.00 5550742
100 120772026 308574 230032 721.60 0.00 36.08 2774 0.00 5320710
101 110872026 308574 233173 69169 0.00 .58 2774 0.00 5087537
102 100972026 3,085.74 236355 66138 0.00 33.07 2774 000  45511.82
103 10M1072026 3,085.74 239582 63065 0.00 31.53 2774 0.00  46,116.00
104 091172026 308574 2428351 59951 0.00 2395 2774 000 43,687.49
105 0911272026 3,085.74 246166 56794 0.00 28.40 2774 000 41,22583
106 080172027 3,085.74 249526 53594 0.00 26.80 2774 0.00  38,730.57
107 070212027 3,085.74 252033 203.50 0.00 217 2774 000 36,201.24
108 090372027 3,085.74 256385 470.62 0.00 23.53 2774 0.00  33,637.39
109 08/0472027 308574 259885 43729 0.00 21.86 2774 000 31,038.54
110 08052027 308574 253432 403.50 0.00 2018 2774 000 2840422
111 07062027 308574 267029 36925 0.00 15.46 2774 000 2573393
112 07072027 308574 270673 33454 0.00 16.73 2774 000 2302720
113 060872027 308574 274368 29935 0.00 14.97 2774 0.00  20,283.52
114 05092027 308574 278113 26369 0.00 13.18 2774 000 1750239
115 05102027 308574 281909 22753 0.00 11.38 2774 000 14,683.30
116 04M1172027 3,085.74 285758 190.88 0.00 9.54 2774 000 11,825.72
117 041272027 3,085.74 2,896.58 153.73 0.00 769 2774 0.00 8,929.14
118 03/01/2028  3,085.74 2936.12 116.08 0.00 5.80 2774 o0oo 599302
119 020272028 308574 297619 77 0.00 3.90 2774 0.00 3,016.83
120 030372028 308575 301683 3922 0.00 1.96 774 0.00 0.00
TOTALES: 3T0.288.81 13000000 17805714 0.00  B502.87 3.328.80 0.00
FORMULAS PRODUCTO CREDITO HIPOTECARIO - VERSION 02-2024 Pagina 8

“LA EMPRESA TIENE LA OBLIGACION DE DIFUNDIR INFORMACION DE CONFORMIDAD CON LA LEY 28587 Y SUS
MODIFICATORIAS, ASi COMO EL REGLAMENTO DE GESTION DE CONDUCTA DE MERCADO DEL SISTEMA FINANCIERO,

APROBADO MEDIANTE RESOLUCION SBS N2 3274-2017.”



®  caAJA
MUNICIPAL

i MR

iCelebramos tu éxito!

6. FORMULA PARA CALCULAR LA CUOTA:

@+
=k (1+i)"—1]

Donde:
i = Tasa de interés

i
K = Capital o Monto del Préstamo

N = Plazo en n° de cuotas

C = Cuota

Foérmula calculada en base a 30 dias calendario.

(1+0.013)*29%0.013
C =180,000

(1+0.013)120 — 1

3.71122063198

C = 180,000 * [0.06124586822]

C= 2,970.52 Soles

7. CALCULO DE MONTO A PAGAR CUANDO SE REALIZA PAGOS ANTICIPADOS

Pago anticipado. - Pago que trae como consecuencia la aplicacion del monto al capital del crédito,
con la consiguiente reduccién de los intereses, las comisiones y los gastos derivados de las clausulas
contractuales al dia del pago.

Si el cliente desea cancelar toda su deuda después de 2 dias de haber pagado la cuota N° 100,

¢ Cuanto seria el interés a pagar?, ¢ Cuanto seria el monto de seguro desgravamen y multiriesgo a
pagar? y ¢ Cuanto seria el monto total a pagar?

Para calcular el interés a la fecha:

DA

I 14 JEAVIOL sk
= (+100> T

Donde:

I = Monto de interés

TEA = Tasa Efectiva Anual

SK = Saldo Capital

DA = Dias acumulados por cuota
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2
I = ( + 16'77)m 1| % 53,207.10
- 100 I R

| =S/45.85

Para calcular el monto total a cancelar:

MTC =SK+ I

Donde:

MTC = Monto total a cancelar
| = Monto de interés

SK = Saldo Capital

MTC =53,207.10 + 45.85
MTC =53,252.95 Soles

En el caso de los seguros de desgravamen y multiriesgo ya no se pagan al ser una cancelacion.

8. CALCULO DE INTERESES MORATORIOS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO:

Cuando una cuota no es pagada en su fecha de vencimiento segun su calendario de pago se genera
intereses por los dias de atraso, por lo que adicional a la cuota se cobran los siguientes conceptos:

e Interés compensatorio vencido: Es el interés compensatorio que resulta de aplicar la tasa
de interés compensatoria (pactada) por los dias de atraso y aplicada sobre el capital e
intereses de la cuota(s) atrasada(s).

e Interés moratorio: Es el interés resultante de aplicar la tasa de interés moratoria nominal
anual dividido entre 360 y multiplicado por los dias de atraso aplicada sobre el capital de la
cuota vencida.

Formula para calcular el interés moratorio

Dias de atraso = son los dias de atraso con respecto a la fecha de vencimiento de la cuota.

TEA = Tasa efectiva anual

TMA = Tasa moratoria anual

KC = Capital de la cuota

IC = Interés de la cuota

ICV = Interés compensatorio vencido

IM Interés moratorio nominal anual

FORMULAS PRODUCTO CREDITO HIPOTECARIO - VERSION 02-2024 Pagina 10

“LA EMPRESA TIENE LA OBLIGACION DE DIFUNDIR INFORMACION DE CONFORMIDAD CON LA LEY 28587 Y SUS
MODIFICATORIAS, ASI COMO EL REGLAMENTO DE GESTION DE CONDUCTA DE MERCADO DEL SISTEMA FINANCIERO,
APROBADO MEDIANTE RESOLUCION SBS N2 3274-2017.”



® _ caJA
MUNICIPAL

= _TICA

iCelebramos tu éxito!

EJEMPLO EN CASO DE INCUMPLIMIENTO:

El cliente se atrasa 2 dia en el pago de la cuota nUmero 10, con una tasa de interés moratoria anual
de 156.24%. ¢,Cuanto seria el monto de la cuota vencida a pagar?

Calculo de interés compensatorio vencido

(dias de atraso/360)

ICV = ((1 + (TEA)) —1) * (KC + IC)

(2/360)

IcV = ((1 + (0.1677)) —1) % (678.99 + 2,265.72)
ICV = (0,000861751) * (2,944.71)

ICV = 2.54 Soles

Calculo del interés moratorio nominal anual

TMA N° dias atraso
(3e0) " ( JRG
360 100

2
IM:(156.24% / 360) * (

100) * 678.99

IM = (1.5624 / 360) * (0.02) * 678.99

IM = 0.0589 Soles

Calculo del monto de la cuota vencida

CUOTA VENCIDA =CUOTA + ICV + IM
CUOTA VENCIDA = 3, 085.74 + 2.54 + 0.0589

CUOTA VENCIDA = 3, 088.34 Soles

Este producto esta sujeto al Impuesto de Transacciones Financieras ITF = 0.005%
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EJEMPLO EN MONEDA EXTRANJERA

Cliente solicita crédito Caja Casa por el monto de $ 180,000.00 a una tasa de interés anual de
16.77% a un plazo de 10 afos, el prestatario paga el seguro de desgravamen aplicable al
titular.

¢Cuénto es la cuota a pagar?

¢Cuédl es latasa de interés mensual?
¢En caso de retraso cuanto se debe pagar?

1. FORMULA PARA CALCULAR LA TASA DE INTERES EFECTIVA MENSUAL

P
TEM 1 —TEA 30 100
- ( + 100) —F
Donde:
TEA Tasa efectiva anual
P : Periodo entre cuotas

30

TEM (1+—16'77)360 1| % 100

= — 1=
100

TEM = 1.3%

FORMULA PARA CALCULAR LA TASA DE COSTO EFECTIVA ANUAL

En la tasa de costo efectivo anual se considera la cuota (capital + intereses) + seguros.
Para determinar la TCEA primero hallaremos la tasa costo efectivo mensual con la siguiente férmula:

TCEM =TIR (rango) para ello se toma los flujos de desembolso y amortizaciones.
Ejemplo:

TCEM = TIR (rango)

TCEM = 1.3852566%

Para el célculo de la TCEA se aplica la siguiente férmula;

TCEA = ((1 +TCEM) 12 -1)x 100

TCEA = ((1 +0.013852566 )12 - 1) x 100

TCEA =17.95%
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3. FORMULA PARA CALCULAR LOS INTERESES POR PERIODO DE GRACIA:

DA
TEA\360
Int.Cuo. = (1 +—) —1|*K

100
Donde:
Int. Cuo. = Monto de interés
TEA = Tasa Efectiva Anual
K = Capital o Monto del Préstamo
DA = Dias acumulados por cuota

Si el cliente solicita un periodo de gracia de 31 dias (01 mes). ¢ Cuanto seria el interés a pagar?

Int.C 16 77 360 1]+180,000
.Cuo.= —1]*
nt. Cuo 100

Int. Cuo. = $ 2,419.17

En el caso de los intereses de gracia estos son cargados en la primera cuota del cronograma de
pagos.

4. ELABORACION DEL CALENDARIO DE PAGOS

Para calcular el interés de la cuota:

Donde:

I = Monto de interés

TEM = Tasa de interés mensual

K = Capital o Monto del Préstamo
DA = Dias acumulados por cuota

1 133 1 180,000
(*m) - 1 180,

| = 2, 340 doblares
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Para calcular la amortizacién de capital por cuota:

AC =C-I
Donde:
AC = Amortizacion de Capital

Monto de interés ($/ 2, 340)

Cc = Cuota del Préstamo ($/ 2, 970.52)
AC =2,970.52 - 2, 340
AC = 630.52 délares

Para calcular el nuevo saldo de capital después de la Amortizacion:

SCf =SCo-AC

Donde:
SCf = Saldo de Capital Final
SCo = Saldo de Capital Inicial

AC = Amortizacion de Capital
SCf = 180,000 - 630.52
SCf = 179, 369.48 ddlares

Calculo del sequro de desgravamen individual:

MSD = SK * (0.00065/30) * n

Donde:

MSD = Monto de seguro de desgravamen
SK = Saldo Capital o Monto del Préstamo
N = Plazo

MSD = SK*(0.00065/30) * n
MSD =180,000 * (0.00065/30) * 30 dias
MSD =117.00 ddlares

Calculo del seguro multiriesgo:

MSM =VCB * (0.0002522)

Donde:

MSM = Costo de seguro multiriesgo

VCB = Valor de construccién del bien, el cual se determina de la tasacién realizada por el perito
REPEV.

Fs = Factor de seguro (0.0002522)

MSM =110,000 * (0.0002522)
MSM = 27.74 dblares

FORMULAS PRODUCTO CREDITO HIPOTECARIO - VERSION 02-2024 Pagina 14

“LA EMPRESA TIENE LA OBLIGACION DE DIFUNDIR INFORMACION DE CONFORMIDAD CON LA LEY 28587 Y SUS
MODIFICATORIAS, ASI COMO EL REGLAMENTO DE GESTION DE CONDUCTA DE MERCADO DEL SISTEMA FINANCIERO,
APROBADO MEDIANTE RESOLUCION SBS N2 3274-2017.”



®  caAJA
MUNICIPAL

= TICA

iCelebramos tu éxito!

El costo minimo del seguro multiriesgo es de US 7.09 6 su equivalente en moneda nacional.

Al monto de cuota se le suma el seguro de desgravamen y multiriesgo: $ 2, 970.52 + $ 117 + $27.74
=$ 3, 115.26, siendo este el monto de cuota calculada.

Calendario de Pagos

La cuota calculada va a diferir con la cuota consignada en el calendario de pagos debido a iteraciones
internas que ajustan dicho calculo, por efectos del seguro de desgravamen y seguros optativos.

Iteracién: Es un proceso continuo de ajuste bajo razones matematicas fijas que se aplica sobre la
cuota resultante, donde el monto de la amortizacion de capital se modifica para encontrar una cuota
constante que haga que la suma de las amortizaciones de capital de cada cuota genere como
resultado un monto igual al importe del préstamo.

Redondeo de cuota:
A efectos de facilitar el pago al cliente el sistema efectta el redondeo de los decimales de la cuota y
en la Ultima cuota se ajusta la diferencia.
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FECHA - INTERES | SEGURO SALDO
CUoTA PAGO ggglg CAPITAL | INTERES GRACIA |DESGRAV SEE gﬁ;?q MSLI|E|?T.|_ CAPITAL

1 25/05/2018 3,085.74 601.00 2,340.00 0.00 117.00 27.74 0.00 179,395.00

2 24/06/2018 3,085.74 609.20 233219 0.00 116.61 27.74 0.00 178,789.80

3 24/07/2018 3,085.74 617.52 232427 0.00 116.21 2774 0.00 17817228

4 23/08/2018 3,085.74 62595 2316.24 0.00 115.81 2774 0.00 177,546.33

5 22/09/2018 3,085.74 634 .49 2,308.10 0.00 115.41 2774 0.00 176,911.84

6 22/10/2018 3,085.74 643.16 2,299.89 0.00 114.99 27.74 0.00 176,268.68

7 2111/2018 3,085.74 651.94 2,291.491 0.00 114.57 27.74 000 175,616.74

8 2112/2018 3,085.74 660.83 2,283.02 0.00 114.15 27.74 0.00 174,955.91

9 20/01/2019 3,085.74 669.85 227443 0.00 113.72 2774 0.00 174,286.06
10 19/02/2019 3,085.74 67899 2,265.72 0.00 113.29 2774 0.00 173,607.07
11 21/03/2019 3,085.74 688.27 2,256.89 0.00 112.84 2774 0.00 172,918.80
12 20/04/2019 3,085.74 697.66 2,247 .94 0.00 112.40 27.74 000 172,221.14
13 20/05/2019 3,085.74 707.19 2,238.87 0.00 111.94 27.74 000 171,513.95
14 19/06/2019 3,085.74 716.84 222968 0.00 111.48 2774 0.00 170,797.11
15 19/07/2019 3,085.74 72662 2,220.36 0.00 111.02 2774 0.00 170,070.49
16 18/08/2019 3,085.74 736.53 221092 0.00 110.55 2774 0.00 169,333.96
17 17/09/2019 3,085.74 746.59 2,201.34 0.00 110.07 2774 0.00 168,587.37
18 17/10/2019 3,085.74 756.78 2,191.64 0.00 109.58 2774 0.00 167,830.59
19 16/11/2019 3,085.74 767.11 2,181.80 0.00 109.09 2774 0.00 1867,063.48
20 16/12/2019 3,085.74 77758 2,171.83 0.00 108.59 2774 0.00 166,285.90
21 15/01/2020 3,085.74 788.19 2,161.72 0.00 108.09 2774 0.00 165497.71
22 14/02/2020 3,085.74 795.96 2,151.47 0.00 107.57 27.74 0.00 164,698.75
23 15/03/2020 3,085.74 809.87 2,141.08 0.00 107.05 27.74 0.00 163,888.88
24 14/04/2020 3,085.74 820.91 2,130.56 0.00 106.53 27.74 0.00 163,067.97
25 14/05/2020 3,085.74 832.13 2,119.88 0.00 105.99 2774 0.00 1852,235.84
26 13/06/2020 3,085.74 843.48 2,109.07 0.00 105.45 2774 0.00 161,392.36
27 13/07/2020 3,085.74 854 .99 2,098.10 0.00 104.91 2774 0.00 160,537.37
28 12/08/2020 3,085.74 866.66 2,086.99 0.00 104.35 27.74 0.00 159,670.71
29 11/09/2020 3,085.74 878.49 2,073.72 0.00 103.79 27.74 0.00 158,792.22
30 11/10/2020 3,085.74 890.49 2,064.30 0.00 103.21 27.74 0.00 157,901.73
31 10/11/2020 3,085.74 902.64 2,052.72 0.00 102.64 2774 0.00 156,999.09
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FECHA MONTOD INTERES | SEGURD [sEGuURD 5EG. SALDO
CUOTA PAGO CUOTA CAPITAL | INTERES GRACIA |DESGRAV |DEL BIEM| MULTL CAPITAL
32 10M 22020 3085.74 914 96 2040 95 0.00 102.05 2774 000 156,084.13
33 09012021 3085.74 027 46 202909 0.00 101.45 2774 0.00 15515667
34 080272021 3.085.74 o40.11 2017.04 0.00 100.85 2774 000 154 21658
35 10/032021 3,085.74 05204 2,004 82 0.00 100.24 2774 000 153 263.62
35 09/0472021 3,085.74 05595 1,992 43 0.00 9962 2774 000 152 207 6T
37 09052021 3,085.74 97914 1,979.87 0.00 9899 2774 000 15131853
35 08062021 3,085.74 99250 1,967.14 0.00 98.36 2774 000 150,326.03
39 08072021 308574 1,006.05 1,954 24 0.00 9r.7 2774 000 14931995
40 07082021 308574 101978 1,941.16 0.00 97.06 2774 0.00 148 300.20
41 06092021 308574 1,033.70 1,927.90 0.00 95.40 2774 0.00 147 266.50
42 06102021 308574 104782 1,914.46 0.00 95.72 27.74 0.00 145,218.658
43 05112021 308574 106212 1,900.84 0.00 95.04 2774 0.00 145156.56
44 05122021 308574 107661 1,887.04 0.00 04 35 2774 0.00 144 07995
45 D4/01°2022 308574 10913 1,873.04 0.00 9365 2774 0.00 14298864
45 03022022 308574 110621 1,858.85 0.00 9294 2774 000 14188243
A7 05032022 308574 11213 1,844 47 0.00 22 2774 0.00  140,761.12
48 04/04/2022 308574 113662 152989 0.00 9148 2774 000 439,624.50
49 04052022 308574 115212 1,815.12 0.00 90.76 2774 000 13847238
50 03062022 308574 116785 1,800.14 0.00 90.01 2774 000 13730453
o1 03072022 308574 118379 1,784,965 0.00 89.25 2774 0.00 13612074
o2 02082022 308574 119985 1,789.57 0.00 85.43 27.74 000 134,920.79
53 01/082022 3085.74 121633 1,753.97 0.00 87.70 27.74 000 133,704.46
- 01102022 308574 123293 1,7358.16 0.00 85.91 27.74 000 132471.53
55 31102022 308574 124976 1,72.13 0.00 86.11 2774 000 13122177
55 30M1/2022 308574 126683  1705.88 0.00 B5.29 2774 000 12995404
57 30122022 308574 128412 1,689.41 0.00 8447 2774 000 12867082
58 290172023 308574 130164 167272 0.00 82364 2774 000 12736918
59 28022023 308574 131941 1,655.80 0.00 8279 2774 000 12604077
60 30/032023 308574 133742 1,638.65 0.00 81.93 2774 000 12471235
61 290472023 3085.74 135568 1,621.26 0.00 81.06 2774 000 12335667
62 29052023 308574 137418 1,603.64 0.00 80.13 2774 000 121,98249
63 28062023 308574 139294 158577 0.00 79.29 2774 0.00 12058955
64 28072023 308574 141196 1,567.66 0.00 78.38 27.74 000 119,177.59
65 27082023 308574 143122 1,549.31 0.00 747 2774 000 11774637
66 26/09/2023 308574 145076 1,530.70 0.00 TE.54 2774 000 116,285.61
67 26102023 308574 147057 151184 0.00 75.59 2774 000 11482504
68 25112023 308574 149063 149273 0.00 T4.64 2774 000 11333441
69 25122023 308574 151098 147335 0.00 T36T 2774 000 111,82343
70 2400172024 308574 153181 1453.70 0.00 7289 2774 000 110,291.82
T1 23022024 308574 155252 143379 0.00 7169 2774 0.00 10873930
T2 2410372024 308574 157371 1.413.61 0.00 T0.68 2774 0.00 10716559
T3 23042024 308574 159519 1,383.15 0.00 69.66 2774 0.00 10557040
T4 23052024 3,085.74 1616.96 1,372.42 0.00 68.62 27.74 000 103,953.44
7o 22062024 308574 183904 1,351.29 0.00 6707 27.74 0.00  102,314.40
T8 220072024 308574 166141 1,330.09 0.00 B6.50 2774 0.00 100,852.99
T7 21082024 308574 1684.09 1,308.45 0.00 6542 2774 000 95 968.90
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FECHA MONTO INTERES | SEGURO |sEcuro| sEG. SALDO
CUOTAl pago cuota | CAFITAL INTERES | GRacIA |DESGRAV DEL BIEN| MULTL CAPITAL
78 200972024 308574 170707 128660 0.00 6433 2774 000 97.261.83
79 20102024 308574 173038 126440 0.00 6322 2774 000 9553145
B0 191172024 308574 175399 12419 0.00 62.10 2774 000 9377748
B1 191272024 308574 177783 12191 0.00 6096 2774 000 9199953
82 180172025 3,085.74 1,802.21 1,195.99 0.00 59.80 2774 0.00  90,197.32
83 17022025 308574 182680 117257 0.00 5863 2774 0.00 8837052
B84 19032025 308574 185174 114882 0.00 o744 2774 000 8551878
B85 180402025 308574 187702 112474 0.00 o624 2774 0.00  54,641.76
B85 18052025 3,085.74 190264 110034 0.00 25.02 2774 000 8273912
87 17062025 3,085.74 192861 1,075.61 0.00 23.78 2774 0.00  80,810.51
88 17072025 308574 1954893 105054 0.00 5253 2774 0.00  78,855.58
B9 16/082025 308574 198162 102512 0.00 21.26 2774 0.00  TB873.96
90 15092025 308574 200867 999,36 0.00 4997 2774 0.00 74,865.29
91 15102025 3,085.74 2036.09 97325 0.00 45 66 2774 000 T2,82920
92 141112025 3,085.74 206358 94678 0.00 4734 2774 000 70,765.32
93 14N 22025 308574 209205 91995 0.00 46.00 2774 000  B56732T
94 130172026 308574 212061 89275 0.00 44 64 2774 000 66,552.66
95 120272026 3,085.74 214956 865.18 0.00 43.26 2774 0.00 6440310
96 140372026 3,085.74 2176890 83724 0.00 41.86 2774 000 6222420
97 130402026 3,085.74 220864 8089 0.00 40.45 2774 0.00  60,015.56
58 130572026 308574 223879 78020 0.00 Bm 2774 000 57 VTETT
99 120672026 308574 226935 75110 0.00 3755 2774 0.00 5550742
100 120772026 308574 230032 72160 0.00 36.08 2774 000 53.207.10
101 110872026 308574 233173 69169 0.00 .58 2774 0.00 5087537
102 10/0972026 3,085.74 236355 66138 0.00 3307 2774 000 45511.82
103 10M1072026 308574 239582 63065 0.00 31.53 2774 000 45,116.00
104 091172026 308574 242851 59951 0.00 1393 2774 0.00 4368749
105 0911272026 3,085.74 246166 56794 0.00 2540 2774 000  41,22583
106 080172027 3,085.74 249526 53594 0.00 26.80 2774 0.00  35,730.57
107 070212027 3,085.74 252033 20350 0.00 217 2774 000 36,201.24
108 090372027 3,085.74 2,563.85 470.62 0.00 2353 2774 0.00  33,637.39
109 08/0472027 308574 259885 43729 0.00 21.86 2774 000  31,038.54
110 08052027 308574 263432 403.50 0.00 2018 2774 000 2840422
111 07062027 308574 267029 36925 0.00 16.46 2774 000 2573393
112 0710702027 308574 270673 33454 0.00 16.73 2774 000 2302720
113 06/0872027 308574 274368 29935 0.00 14.97 2774 000  20,283.52
114 03092027 308574 278113 26369 0.00 13.18 2774 000 1750239
115 05102027 308574 281909 22753 0.00 11.38 2774 000 14,683.30
116 041172027 3,085.74 285758 190.88 0.00 9.54 2774 000 11,825.72
117 0411212027 3,085.74 2,896.58 153.73 0.00 769 2774 0.00 8,929.14
118 03/01/2028  3,085.74 2,936.12 116.08 0.00 5.80 2774 000 599302
119 020272028 308574 297619 i 0.00 3.80 2774 0.00 3,016.83
120 030372028 308575 301683 3922 0.00 1.96 2774 0.00 0.00
TOTALES: 370.288.81 130,000.00 178.057.14 0.00 550287 3.328.80 0.00
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5. FORMULA PARA CALCULAR LA CUOTA:

A+ *i
C=K|——
aQ+Hr-1
Donde:
| = Tasa de interés
K = Capital o Monto del Préstamo
N = Plazo en n° de cuotas
C = Cuota

Foérmula calculada en base a 30 dias calendario.

(1+0.013)*29%0.013
C =180,000

(1+0.013)120 — 1

C = 180,000 [0.06124586822]

3.71122063198
C = 2,970.52 délares

6. CALCULO DE MONTO A PAGAR CUANDO SE REALIZA PAGOS ANTICIPADOS

Pago anticipado. - Pago que trae como consecuencia la aplicacion del monto al capital del crédito,
con la consiguiente reduccién de los intereses, las comisiones y los gastos derivados de las clausulas
contractuales al dia del pago.

Si el cliente desea cancelar toda su deuda después de 2 dias de haber pagado la cuota N° 100,

¢ Cuanto seria el interés a pagar?, ¢ Cuanto seria el monto de seguro desgravamen u multiriesgo a
pagar? y ¢ Cuanto seria el monto total a pagar?

Para calcular el interés a la fecha:

DA
360

I (1 + TEA) 1|« sK
= —_— —_ *
100

Donde:

I = Monto de interés

TEA = Tasa Efectiva Anual

SK = Saldo Capital

DA = Dias acumulados por cuota
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2
I = ( + 16'77)m 1| % 53,207.10
- 100 I e

| =$45.85

Para calcular el monto total a cancelar:

MTC =SK+ I

Donde:

MTC = Monto total a cancelar
| = Monto de interés

SK = Saldo Capital

MTC =53,207.10 + 45.85
MTC =53,252.95 dolares

En el caso de los seguros de desgravamen y multiriesgo ya no se pagan al ser una cancelacion.

7. CALCULO DE INTERESES MORATORIOS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO:

Cuando una cuota no es pagada en su fecha de vencimiento segun su calendario de pago se genera
intereses por los dias de atraso, por lo que adicional a la cuota se cobran los siguientes conceptos:

e Interés compensatorio vencido: Es el interés compensatorio que resulta de aplicar la tasa
de interés compensatoria (pactada) por los dias de atraso y aplicada sobre el capital e
intereses de la cuota(s) atrasada(s).

e Interés moratorio nominal anual: Es el interés resultante de aplicar la tasa de interés
moratoria nominal anual dividido entre 360 y multiplicado por los dias de atraso aplicada sobre
el capital de la cuota vencida.

Formula para calcular el interés moratorio

Dias de atraso = son los dias de atraso con respecto a la fecha de vencimiento de la cuota.

TEA = Tasa efectiva anual

TMA = Tasa moratoria anual

KC = Capital de la cuota

IC = Interés de la cuota

ICV = Interés compensatorio vencido

IM Interés moratorio nominal anual

FORMULAS PRODUCTO CREDITO HIPOTECARIO - VERSION 02-2024 Pagina 20

“LA EMPRESA TIENE LA OBLIGACION DE DIFUNDIR INFORMACION DE CONFORMIDAD CON LA LEY 28587 Y SUS
MODIFICATORIAS, ASI COMO EL REGLAMENTO DE GESTION DE CONDUCTA DE MERCADO DEL SISTEMA FINANCIERO,
APROBADO MEDIANTE RESOLUCION SBS N2 3274-2017.”



® _ caJA
MUNICIPAL

= _TICA

iCelebramos tu éxito!

EJEMPLO EN CASO DE INCUMPLIMIENTO:

El cliente se atrasa 2 dia en el pago de la cuota numero 10, con una tasa de interés moratoria anual
de 96.12%. ¢ Cuéanto seria el monto de la cuota vencida a pagar?

Calculo de interés compensatorio vencido

(dias de atraso/360)

ICV = ((1 + (TEA)) —1) = (KC + 1C)

IcV = ((1 + (0.1677)) %>

—1) * (678.99 + 2,265.72)
ICV = (0,000861751) * (2,944.71)

ICV = 2.54 délares

Calculo del interés moratorio

TMA N° dias atraso
(3e0)* JRG
360 100

IM = (96.12% / 360) * (2 / 100) * 678.99
IM = 0.00267 * 0.02 * 678.99

IM = 0.0363 dblares

Calculo del monto de la cuota vencida

CUOTA VENCIDA =CUOTA + ICV + IM
CUOTA VENCIDA = 3, 085.74 + 2.54 + 0.0363

CUOTA VENCIDA = 3, 088.32 dolares

Este producto estéa sujeto al Impuesto de Transacciones Financieras ITF = 0.005%
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